Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

Cong ty TNHH TM — XD LE THANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
113/89 An Duong Vuong — An Lac — Binh Tan Poc Lap — Tw Do — Hanh Phuc
©o K o2 ©o K o2

S6: SO HD PC CHI TIET

HOQP PONG PAT CQC

(V/v: Ky Két Hop Pong Thué Cin H$ Lé Thanh Tan Tao)
Hop Bong it Coc (sau ddy goi tit 1a “Hop Pong ) nay duoc 14p vao ngiy ngay

PC thang thang PC nim nim PC tai Cong ty TNHH TM — XD LE THANH, béi cac bén
sau day:

1. BEN NHAN PAT COQC (goi tit 1a BEN A):

- PonVi : CONG TY TNHH TM - XD LE THANH

- Dia Chi : 113/89 An Dwong Vwong, Kp3, P.An Lac, Q Binh Tan, TP.HCM

- MaS6Thué :0302384923

- Dién Thoai : (84)-39 803 129 - 38 822 746 Fax: (84) — 54 322 380

- DPaiDiénBoi  : Ong LE HU'U NGHIA Chtc Vu : GIAM POC

2. BEN PAT COQC (goi tit 1a BEN B):

- Ong/Ba : HQ VA TEN Ngay Sinh : NGAY SINH

- CMND S6 : SO CMND Cép Ngay : CAP NGAY Ciép Tai : CAP TAI
- Dia Chi H6 Khéau : PIA CHI HQO KHAU

- Pia Chi Lién Lac : PIA CHI LIEN LAC

- Dién Thoai : PIEN THQAI

- Email - MAIL

Hai Bén Ching Tbi théng nhét rang toan bd ndi dung duoc ky két sau ddy 1a Thoa
Thuan Riéng ctia Hai Bén:

DPIEU 1: POI TUQNG CUA HQOP PONG

Bén A déng y nhan Dat Coc tr Bén B va Bén B d@)ng y Pat Coc cho Bén A mét s6 tién
theo lich Pat Coc duge quy dinh tai diéu 02 dudi day dé dam bao ky két Hop DPong Thué
Cin Ho Lé Thanh Tan Tao (sau day goi tat 1a “Hop Péng Thué”) duoc quy dinh chi tiét
tai Phu Luc 01 cta Hop Déng nay.
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao
PIEU 2: LICH NQP TIEN PAT CQC

2.1 Bén B phii chii dpng ngp tién Pit Coc cho Bén A theo lich sau ddy ma khéng can
Bén A ¢é Théng Bdo nhic nhé
- Dot 1: SO TIEN DC KY HD vnd (chwa bao gom thué VAT) ngay khi ky Hop
ddng nay;

- Céc Dot Tiép Theo thanh toan theo lich sau, m5i dot cach nhau 1 thang:
+ Thanh toan SO THANG KC ST TT Dot tiép theo, bit dau tir mot thang sau khi
ky Hop Dong bit Coc, thanh toan mdi Pot 14 SO TIEN KH TT THANG PAU
vnd (chwa bao gom thué VAT)
+ Thanh toan nhiing dot con lai, mdi dot 1a SO TIEN KH TT NHUNG THANG
SAU vnd (chwa bao gdm thué VAT), cho dén khi da 100% Gia Cho Thué Nha ¢
Ngay sau khi Bén B nhéan Thong Bao ngay Ban Giao Can HJ, Bén B phai
thanh toan cho Bén A Thué Gia Tri Gia Tang trén Téng S6 Tién Bén B di bat Coc
va sau ngay Ban Giao Nha & nhitng dot thanh toan Bén B phai ndp thém Thué Gia
Tri Gia Tang vao moi Dot thanh toan dén han con lai.
Ngay Ban Giao Nha ¢ ( s€ dugc Cong ty TNHH TM-XD Lé Thanh Thong
Bao trudc ngay Ban Giao Nha & it nhat 7 ngay)

2.2 Toan b sb tién Dat Coc thuc té ma Bén B ndp theo quy dinh tai khodn 2.1 néu trén s¢
duoc két chuyén thanh S4 tién thanh toan Dot 1 (1a mot phén Gia Tri Cho Thué Nha o
bao gdm Thué Gia Tri Gia Ting) trong Hop Pong Thué Nha &

2.3 Cac khoan tién nop theo Hop Pong nay duoc tra bang dong Viét Nam. Bén B thuc
hién ndp tién Pat Coc cho Bén A béng tién mat tai dia chi cia Bén A hoic chuyén
khoan .

PIEU 3: KY KET HQP PONG THUE VA BAN GIAO CAN HO

3.1. Bén A s& Thong B4o cho Bén B vé thoi gian ky két Hop Pong thué va ban giao can
ho. Thoi gian ky két Hop Pong Thué la ngay sau khi Ban Giao Ciin H). Thoi gian Ban
Giao dy kién cho Block D 1a Quy | nam 2018. Bén A dugc quyén kéo dai thoi gian Ban
Giao nay nhung tdi da khong vuot qua thang 06 nam 2018.

Néu vuot qua thang 06 nim 2018, Bén A sé& bi phat cham tién d6 vai muc l1a 0.5%/thang
tinh tir ngay 01 thang 07 nim 2018 ddi véi s tién Bén B da dong. Trong trudong hop nay,
Bén B ¢ quyén don phuong cham dit Hop Pong , Bén A cé trach nhiém hoan tra cho Bén
B toan bo s tién da nhan (néu bén B yéu cau) va Bén A con phai chiu phat cham thoi gian
ban giao can ho.

3.2. Néu Bén B khong tra 1oi Thong Béo ctia Bén A trong vong 15 (mudi 1dm) ngay ké tur
ngay ky két duoc quy dinh tai Lich Ky Két Hop Pong Thué cia Thong Bao, thi xem nhu
Bén B tir chéi viée ky két Hop Pong Thué va toan bd s tién Pt Coc ma Bén B di ndp
cho Bén A s& thudc vé Bén A. Bén A khong phai hoan tra lai cho Bén B bat ky chi phi hay
khoan nao.

3.3 Trong truong hop Bén B thanh toan tré han, thi Bén A co quyén Ban Giao Can Ho tré
han voi s6 ngay tré han twong duong voi sé ngdy Bén thanh toan chdm ma Bén A khong
phai chiu bat ky khoan phat nao.

3.4 Trong moi trudong hop kéo dai thoi gian ky két Hop Pong Thué theo khoan 3.1 hoic
3.3 néu trén thi vin khong lam tam ngung trach nhiém ndp tién Pat Coc cia Bén B nhur
quy dinh tai Piéu 2 néu trén.

PIEU 4: CHE TAI KHI VI PHAM HQP PONG PAT CQC
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao
Day la théa thudn riéng ciia hai bén vé viéc thanh todn tré han.
Viéc Bén B thuc hién cham tré nghia vu ndp tién Pit Coc theo Hop Pong nay duogc
giai quyét nhu sau:

4.1 Khi qua thoi diém nop sb tién Dit Coc cua mdi dot theo qui dinh tai diéu 2 cia Hop
Pong nay, Bén B phai tra 1ai do chdm ndp tién Pat Coc 1a 20 ,000vnd/ngay ké tir
ngay dén han (ké cd ngdy chii nhdt va ngay 16) nhung khong duogc chdm ndp tién qua
02 (hai) thang.

Ngay tinh tien Phat sé dwoc cdp nhat dén khi khodn no dwoc thanh todn hay
vdo thoi diém thanh Iy cham dirt Hop Dong . S6 tién tién phat sé dwoc truy thu vao
thoi diém chuyén nhuwong sang tén hodc truoc khi can ho dwoc ban giao hodc vao thoi
diém thanh 1y cham diet Hop Pong hodc vao mét thoi diém khdc theo quyét dinh ciia
Bén A sau khi nhdn nha.

4.2 Néu qua 02 (hai) thang theo thoa thuan tai dleu 2.1 ma Bén B chua thyc hién trach
nhiém nop tién Dt Coc thi Bén A c6 quyén (nhung khong bét budc) don phuong
cham dut Hop Pong nay.

4.3 Trinh ty thuc hién khoan 4.2 trén day nhu sau:

1) Bén A sé gtri mot Thong Bao c6 thoi han 30 (ba muoi) ngay cho Bén B trong do
néu quyét dinh ciia Bén A vé viéc cham dit Hop Pong nay.

ii) Néu Bén B van khong ndp du s tién it Coc trong vong 30 (ba muoi) ngay theo
thoi han ctia Thong bao, Hop Pong xem nhu cham dit.

iii) Bén B chap nhan mét khoan Tién Pat Coc 1a 100,000,000 VND, va Bén A s&
hoan tra cho Bén B mét phan tién con lai (néu c6) sau khi da trir ra:

- Khoan Tién Dt Coc 1a 100,000,000 VND

- Tién Phat do Cham Thanh Toan cin c& theo khoan 4.1 trén day.

- Thué Gia Tri Gia Tang, Thué Thu Nhap Doanh Nghiép va cac Thué khac

iv) Néu Bén B tir chdi nhan cac khoan tién duoc hoan lai nhu quy dinh tai khoan 4.3
muyc (ii1) hodc khong phan hoi trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay Thong
Bao ctia Bén A, Hop Pong nay van bi cham dut, dong thoi Bén A bao luu quyén
tlly y Thanh Ly céc khoan tién dang 1& dugc hoan tra va Hop Pong nay xem nhu
da dugc Thanh Ly.
4.4  Ché Tai nay khong ap dung d6i voi trudng hop quy dinh tai diéu 3.2 néu trén.
DIEU 5: THONG BAO
Cac Thong Bao, ¥ kién giita cac bén qui dinh trong Hop Pong s& dugc thuc hién
bang van ban (“Thong Bao”). Bén nhin dugc xem 13 di nhan duoc Théng Bao sau khi
Thong Béo d6 duge giri bang thu bao dam theo cac dia chi ghi & phan trén hodc duoc giao
tay truc tiép. Viéc thay ddi dia chi phai dwgc Thong Béo ngay cho bén kia bang vin ban.
Sau 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay Ban Giao theo Lich Ban Giao cta Thong Béo
ban giao can hg, Dia Chi Lién Lac cua Bén B 1a Bia Chi Can HJ d6, Va bia Chi Lién Lac
ma bén B da cung cap trén Hop Pong Dit Coc s& khong con hiéu luc.
PIEU 6: SU KIEN BAT KHA KHANG

Bén A hoic Bén B khong bi coi 1 vi pham Hop Dong va khong bi phat hodc khong
phai chiu trich nhiém boi thudng thiét hai néu viéc cham thyc hién hodc khong thuc hién
cac nghia vu duoc cic bén thoa thuan trong Hop Pong nay do c6 su kién bt kha khang
nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, sy thay d6i quy dinh Phap Luat hodc bi dinh chi thi
cong ctia Chinh Quyén Dia Phuong va cac trudng hop khac ma khong phai do 13i cua céac
Bén gay ra.

DIEU 7: CAM KET CUA CAC BEN
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7.1

7.2

Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

Viéc ky két Hop Pong nay va cac Phu Luc kém theo gitra cac bén la hoan toan ty
nguyén, khong bi ép budc, lra déi. Trong qua trinh thuc hién Hop Pong , néu can thay
d6i hodc bd sung noi dung cia Hop Pong nay thi cac bén thoa thuan lap thém Phu
Luc Hop Pong co chir ky cua Hai Bén, Phu Luc Hop Pdng c6 gia tri Phap Ly va
hiéu lyc thi hanh nhu Hop Pong .

Céc bén cing cam két thyc hign dang va day di cac ngi dung da thoa thuan trong Hop
Dong .

PIEU 8: GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hgp cac bén co tranh chap vé ndi dung ciia Hop Dong nay thi hai bén ciing

ban bac giai quyet thong qua thuong lwong. Trong truong hop cac bén khong thuong lwong
dugc thi c6 quyén yeu cau Toa An Nhan Dén c6 thim quyén tai Thanh Phé H6 Chi Minh
giai quyét. Phan quyét ctia Toa An Nhan Dan c¢6 thAm quyén tai Thanh Phd HO Chi Minh 1a
cudi cung va bat budc Cac Bén phai thi hanh. Moi an phi do bén thua kién chiu.

PIEU 9: HIEU LUC HQOP PONG

9.1 Hop Pong nay dugc ky két gom 02 (hai) ban chinh bang Tiéng Viét, co gia tri nhu
nhau. M&i bén gitr 01 (mdt) ban chinh.

9.2 Céc Phu Luc dinh kém Hop Pong nay bao gom: Hop Pong Thué Cian Ho Lé Thanh
Tan Tao

9.3 Hop Pdng nay cé hiéu luc ké tir ngay dugc ky két béi nguoi dai dién theo Phap Luat
hodc nguoi duoc uy quyén cia cac Bén. Néu Hop Pong duoc ky két boi dai dién
dugc uy quyen, thi phai dugc dinh kém ban chinh giay ay quyén (hoic ban sao y ban
chinh trong truong hop la bén A)
BEN NHAN PAT COQC (BEN A) BEN PAT CQC (BEN B)

CONG TY TNHH TM XD LE THANH (Ky tén va ghi r6 Ho va Tén)
LE HU'U NGHIA
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

PHU LUC HQP PONG PAT CQC THUE
CAN HO
Gitra

CONG TY TNHH THUONG MAI XAY DUNG
LE THANH

Va
Ong/ Ba: HO VA TEN

Mét Phan Cin H¢ s6 : BLOCK-LAU-STT
CAN HO
Ky Hiéu: KY HIEU CAN HO
Khu Nha & Cao Tang Lé Thanh

Phwong Tan Tao, Quan Binh Tan,
TP.HCM
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

PHU LUC 1
HQP PONG THUE CAN HQ

- Can ctr Luat Nha & S6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 cua Qubc Hoi vé
Luat nha ¢;

- Can ctr Luat Kinh Doanh Bat Pong San s 66/2014/QH 13 ngay 25 thang 11 nam 2014
cua Quéc Hoi vé hoat dong Kinh Doanh Bt Dong San;

- Can ca Bo Luat Dan Su sb 33/2005/QH11 cua Qubc Hoi nudec CHXHCN Viét Nam
ngay 14 thang 6 nam 2005;

Hop Pong Thué Nha & (sau day goi tit 1a “Hop Pong ”) nay duoc lap vao ngiy
....... thang ...........nAM............ tai Cong ty TNHH TM — XD LE THANH, boi cac bén sau

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 13 Bén A):

- Pon Vi : CONG TY TNHH TM - XD LE THANH

- Dia Chi : 113/89 An Dwong Vwong, Kp3, P.An Lac, Q Binh Tan, TP.HCM

- MaS6Thué :0302384923

- Pién Thoai : (84)-39 803 129 - 38 822 746 Fax: (84) — 54 322 380

- PaiDiénBoi  : Ong LE HU'U NGHIA Chtic Vu : GIAM POC

BEN THUE NHA O (sau ddy goi tit 1a Bén B):

- Ong /Ba : HQ VA TEN Ngay Sinh : NGAY SINH

- CMND S6 : SO CMND Cép Ngay : CAP NGAY Ciép Tai : CAP TAI
- Pia Chi H6 Khau : PIA CHI HQ KHAU

- Pia Chi Lién Lac : PIA CHI LIEN LAC

- bién Thoai : PIEN THQAI

- Email - MAIL

Hai Bén Chung T6i thdng nhit ring toan bd nodi dung duoc ky két sau day 1a Thoa
Thuén riéng cua Hai Bén (d6i voi nhitng ndi dung trong Hop Pong ma luat khong quy
dinh hoac cho phép thoa thuan thi d6 1a N6i Dung Thoa Thuan Riéng ctia 2 Bén):
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

Piéu 1. Pic Piém Chinh Ciia Nha ¢ Cho Thué:
l.Loai Nha¢ : Can H§ Chung Cw

2. M6t Phan Can Ho s6 : BLOCK-LAU-STT CAN HO

- Ky hiéu : KY HIEU CAN HQ

- Block . BLOCK

- Lau : LAU

- S6 Thu Ty : MQT PHAN CAN HQ
- Dién Tich

+ Dién Tich Phu Bi (duoc do tir tim twong chung dén mép ngoai cua tudng riéng): DT PB
2

m
(Bang Chit : .BANG CHU(M2))
+ Dién Tich Tim Tuodng ( dugc do tir tim tuong chung dén tim tudng riéng): DT TIM
2
m

(Bing Chit : BANG CHU(M2))
+ Dién Tich Lot Long (dugc do tir mép tuong trong ctia can hd) DT LL m?
(Bing Chir : BANG CHU(M2))
3. Trang Thiét Bi Hoan Thién Gén Lién V&i Nha ¢: xem Phu luc 1.5
4. Muyc bich St Dyng: Dé &
Piéu 2. Gia Cho Thué Nha &, Lich Thanh Toan Va Céc Chi Phi Khac
1. Gia Cho Thué Nha ¢&:

+ Gia Thué Chua C6 Thué GTGT la : TONG GIA TRI THUE 49 NAM
vnd/49 nam

+ Thué Gia Tri Gia Tang La . VAT 10% vnd

+ Gia Thué Nha ¢ Pa Bao Gom Thué GTGT: TONG GT THUE CO VAT
vnd/49 nam

(Bang Chit: BANG CHU(VND))
Gia Cho Thué nay chua bao gém cac loai thué, phi nhu: Thué Sir Dung Dit Phi
Nong Nghiép, Thué Nha Dat ( néu nha nude ban hanh), Phi Cong Chung...
2. Lich Thanh Toan: 1 thoa thuén riéng cua hai bén va va dugc quy dinh chi tiét tai Phu
Lucll
3. Cac Chi Phi Khac: xem Phu luc 1.2
Pi¢u 3. Thoi Piém Giao Nhian Nha é Va Thoi Han Cho Thué Nha &
1. Théi Diém Ban Giao Nha &: viée ban giao can ho duogc thuc hién theo Phu Luc 1.3.
2. Thoi Han Cho Thué Nha & 1a 49 nam (Bon muoi chin nam) ké tir thoi diém ky két Hop
bong Thué nay.
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao
Diéu 4. Quyén Va Nghia Vu Ciia Bén A
1. Yéu cau Bén B thuc hién day du va ding han bat ky nghia vu thanh toan nao theo quy
dinh Hop Pong ;
2. Yéu cau Bén B stra chita cac hu hong va boi thuong thiét hai do 15i ciia Bén B géy ra
(néu co);

3. Puoc quyén don phuong chdm diat Hop Pong trude thoi han theo quy dinh tai diém
(111) va (iv) khoan 3 Phu Luc 1.4 trong truong hgp Bén B vi pham phap luat hinh sy
hodc cic t¢ nan xa hdi lam anh huodng dén moi truong séng trong khu vuc Du an
(noi toa lac nha ¢ cho thué) ma trudc dé6 Bén A da c6 van ban nhic nhé hodc chinh
quyén dia phuong 14p bién ban xir Iy vi pham nhung Bén B van khong chim dut, hodc
Bén B vi pham cac nghia vu, trach nhiém, diéu kién duoc quy dinh tai Hop Dong ;

4. Khi két thuc thoi han thué va/hodc chim dit Hop DPong thué, Bén A dugc quyén
thu hoi lai can ho cung véi ddy du cac trang thiét bi duoc néu tai Phu Luc 1.5;
5. Giao nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha ¢ cho Bén B ding thoi gian quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 ciia Hop Pong nay;
6. Bao dam cho Bén B sir dung 6n dinh nha & trong thoi han thué nha;
7. Quan 1y nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y st dung nha &;
8. Hudng dan, dé nghi Bén B thuc hién diing cic quy dinh vé quan 1y nhan khau;
9. Trong truong hop co thay doi vé chu sé hiru thi cha s¢ hitu méi van phai thuc
hién day du cac quyén va nghia vu theo Hop Pong nay véi Bén B.
Piéu 5. Quyén Va Nghia Vu Ciia Bén B
1. Nhéan nha ¢ va trang thiét bi gén lién v&i nha & theo ding thoa thuan tai khoan 1
Piéu 3 ciia Hop Pong nay;
2. Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién thoa thuan v6i Bén A trong truong hop cd
thay doi vé chu s& hiru nha & trong thoi han thug;
3. Tu bdo quan va bao tri nha ¢;
4. Thanh toan day du va dung han Gia cho thué nha &, va cac chi phi khac theo quy
dinh tai diéu 2 ciia Hop Pong nay;
5. Pong cac loai thué, phi dugc néu tai khoan 1 diéu 2 ctia Hop Pong nay cho cac
co quan to chirc c6 lién quan hoic dong thong qua Bén A khi dén han;
6. Sir dung nha ¢ ding muc dich; c6 trach nhiém sta chita phan hu hong do minh
gdy ra va/hodc hao mon binh thudng ty nhién;
7. Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &; ndi quy, ndi qui quan
1y str dung nha chung cu;
8. Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty trong
khu vuc cu tru;
9. Khi két thuc thoi han thué va/hoic chdm dut Hop Dong , phai giao tra lai can ho vo
diéu kién cho Bén A cing v&i day du cac trang thiét bi duoc néu tai Phy lyc 1.5;
10. Pugc quyén cho Bén thir ba thué lai va bén thtr ba phai thuc hién day du tat ca
cac diéu khoan dugc quy dinh trong Hop Pdong nay; Trong trudng hop nay sd
ngudi ¢ toi da ciia bén thué lai khong dugc qua 04 ngudi;
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

11. Cho phép Bén A va cic Co Quan chirc ning ra vao cin ho dé kiém tra va giam

sat viéc thay doi, sira chira hodc ning cap cin ho boi Bén B hodc nhan danh Bén

B, hodc dé kiém tra va chinh sira cic tinh trang trong Can ho ma c6 anh hudng

bat loi cho tai san, sttc khoe, hodc su an toan cua Bén A hodc bén thir ba khac.

Trong truong hop khan cip, yéu cau vé théng bao trude sé& duoc mién, voi dicu
kién Bén A phai tudng trinh lai su viéc cho Bén B trong thoi gian sém nhit.

Piéu 6. Cac Bi¢n Phap Xir Ly Vi Pham

1. Trong truong hop Bén B c6 bat ky vi pham nao ddi véi Hop Dong nay, Bén A
c6 quyén ap dung cac bién phap khic phuc hop phép, ké ca dong thoi cac bién
phap sau day:

(@) Dinh chi thyc hién nghia vu ciia Bén A theo Hop Pong bao gom
khong gidi han ngung cung cap céac dich vu;

(b) Budc Bén B bdi thudng thiét hai vé cac ton hai hodc thiét hai thuc té
phat sinh tr vi pham ctia Bén B;

(c) Budc Bén B phai chiu khoan phat do vi pham Hop Péng tuong duong
10% gia tri Hop Dong ;

(d) Tién hanh cac bién phap qui dinh trong Phu Luc 1.4 trong truong hop
Bén B vi pham céc nghia vu thanh toan theo Hop Pong nay;

(e) Puoc toan quyén ra vao can ho va tiy y xtr 1y cac tai san c6 bén trong
can ho khi tién hanh viéc cudng ché dé thu hoi can hQ trong truong
hop Bén B khong giao tra lai cdn hg cho Bén A.

2. Trong truong hop Bén A c6 vi pham Hop Déng nay, Bén B s€ gui thong bao
c6 thoi han ba muoi (30) ngay cho Bén A. Néu Bén A khong khac phuc vi
pham nay sau thoi han thong bao da noéi, Bén B c6 quyén:

(@) Budc Bén A phai tra khoan phat vi pham twong duong 10% gia tri
(cac) phan nghia vy bi vi pham.

(b) Yéu cau Bén A bdi thuong cho ton hai hodc thiét hai thyc té phat sinh
tir vi pham ctia Bén A nhung khong qua 10% Gia Tri Hop Dong .

Piéu 7 : Cam Két Ciia Cha Pau Tw

Dé dam bao quyen st dung can ho trong thoi han 49 nam cho Bén B, Bén A cam két

rang khi can ho dugc cap Gidy chung nhan quyén 5O hiru:

a. Bén A s& phong toa Gidy ching nhan quyén s hitu bang cach luu giit vao két an
toan dat tai toa nha, c6 ky phong toa gitra cac bén, kiém tra dinh ky 06 thang mot
lan.

b. Bén A sé& thuc hién viéc Uy quyén quyén st dung cin ho thong qua phong cong
ching khi Bén B c6 yéu cau.

Piéu 8 : Chuyén Pdi Sang Hop Pong Mua Ban Ciin Ho
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Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

Trong truong hop phap luat thay d6i vé tiéu chudn can ho dudi 45m? duge giao dich
mua ban va cin ho néu tai diéu 1 trén ddy duogc diéu Chlnh hd so phap ly phu hop quy dinh
phap luét tai thoi diém hién hanh, thi Bén B dugc quyén chuyén d6i Hop Pong nay sang
Hop Pong mua ban cian ho khi théa man cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat va hoan
tat nghia vu thanh toan phat sinh thém do viéc chuyén d6i nhu sau:

8.1  Bén B phai thanh toan cho Bén A mot khoan tién dé chuyén doi tir gia tri can

ho cho thué sang gia tri cin ho mua ban (sau day goi tit 1a “Gia Tri Cin H

b6 sung”) nhu sau:

8.1.1 Trong 02 (hai) nim dau (tinh tir khi thoi han cho thué bat dau), Gia Trj
Can Ho B6 Sung bang 20% Gia Cho Thué Nha & dugc néu tai khoan
1 diéu 2 ctia Hop Pong nay;

8.1.2 Sau 02 (hai) nim d4u, Gia Trj Can Ho Bb Sung néu tai diéu 8.1.1 mdi
ndm tang thém 5% so vdi nam lién ke trude do.

8.2  Bén B phai thanh toan cho Bén A tién thué GTGT do6i véi Gia Tri Can HO

Mua Bén (bao gom tién thué tinh trén Gia Cho Thué Nha ¢ va Gia Tri Can
Ho b6 sung).
Piéu 9 : Truwong Hop Bat Kha Khang

Bén A hoic Bén B khong bi coi 1 vi pham Hop Dong va khong bi phat hodc khong
phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thuc hién
cac nghia vu dugc cic bén thoa thuan trong Hop Pong nay do c6 su kién bat kha khang
nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, su thay dobi quy dinh phap luat hoac bi dinh chi thi
cong cua chinh quyén dia phuong va cac truong hop khac ma khong phai do 18i cia cac
Bén gay ra.

Piéu 10. Cham Dirt Hop Pong Thué Nha &
Viéc cham dut Hop Béng thué nha ¢ duoc thyuc hién khi c6 mot trong cac truong hop sau:

1. Hop Pong Thué Nha & hét han;

2. Bén Thué Nha & chét ma khong c6 ngudi thira ké;

3. Sy kién bat kha khang 1am ngin trd cac bén thuc hién Hop Pong nay trong thoi
gian 03 (ba) thang lién tuc hodc 1au hon. Trong truong hop cham dit nhu vay,
cac bén thoa thuan rang nghia vu va quyén loi cta cac bén s& duoc giai quyét
tuong tu nhu chdm dat theo diém 2 va 3 ciia Phu Luc 1.4 nhung s& khong tinh
phat vi pham Hop Dong .

Pi¢u 11 : Thong Bao

Céac Thong Béo giira cac bén qui dinh trong Hop Pong s& dugc thuc hién bang vin
ban (“Thong Bdo”). Bén nhan dugc xem la da nhan duoc thong bao sau khi thong bao do
dugc guri bang thu bao dam theo cic dia chi ghi & phan trén hodc duoc giao tay truc tiép.
Viéc thay ddi dia chi phai duoc thong bao ngay cho bén kia bang vin ban.

Sau 30 ngay ké tir ngay ky Hop Dong Thué nay, dia chi lién lac cua Bén B 1a dja chi
ctia can ho néu tai diéu 1 Hop Dong nay, va dia chi lién lac ma bén B d3 cung cip trén
Hop Dong s& khong con hiéu luec.

Diéu 12. Cam Két Ciia C4c Bén
1. Viée ky két Hop Pong nay va cac phu luc kém theo giira cac bén 1a hoan toan ty
nguyén, khong bi ép budc, lira dbi. Trong qua trinh thuc hién Hop Pong , néu can thay ddi

hodc bd sung ndi dung ctia Hop DPong nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc Hop
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DPong c6 chit ky cua hai bén, Phu Luc Hop Pong c6 gia tri Phap Ly va hiéu luc thi hanh
nhu Hop Péong .
2. Cac Bén cung cam két thuc hién dung va day du cac ndi dung da thoa thuan trong
Hop Déng .

Pi¢u 13. Giai Quyét Tranh Chap
Truong hop cac Bén c6 tranh chip vé ndi dung ciia Hop DPdng nay thi hai Bén cing
ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop cac Bén khong thuong lugng
dugc thi c6 Quyén yéu cau Toa An Nhan Dén c6 tham quyén tai Thanh Phé Ho Chi Minh
giai quyét. Phan Quyét ciia Toa An Nhan Dan c6 tham quyén tai Thanh Phé H6 Chi Minh
1a cudi cung va bit budc cac bén phai thi hanh. Moi 4n phi do Bén thua kién chiu.
Pi¢u 14. Hiéu Luc Ciia Hop Pong
1.  Hop Pong nay dugc ky két gom 02 (hai) ban chinh bang tiéng Viét, co gia tri
nhu nhau. Mdi bén giit 01 (mdt) ban chinh.
2. Céac Phu Luc dinh kém Hop Pdng bao gdm:
Phu Luc 1.1: Lich Thanh Toan
Phu Lyc 1.2: Cac Chi Phi Khac
Phu Luc 1.3: Ban Giao Va Nhan Can HQ
Phu Lyc 1.4: Thanh Toan Tré Han
Phy Lyc 1.5: Bang Théng Ké Trang Thiét Bi Vat Liéu Hoan Thién
3. HO’p Pdng nay co hiéu lyc ké tir ngay dugc ky két boi nguoi dai dién theo
Phap Luat hodc ngudi dugc Gy quyén cua cac bén. Néu Hop Pong duogc ky
két boi dai dién dugc Uy quyén, thi phai duoc dinh kém ban chinh gidy uy
quyén (hodc ban sao y ban chinh trong truong hop 1a bén A)
Pic¢u 15. Piéu Khoian Chuyén Tiép

® o0 o

Céc ndi dung trén day sé dugc ghi thanh ndi dung chinh thirc trong Hop Pong Thué
cian ho chung cu giita hai bén khi cong trinh hoi di diéu kién cho thué. Truong hop vao
thoi diém ky Hop Dong Thué chinh thirc, phat sinh cac van dé can bd sung, diéu chinh, hai
bén sé& bd sung vao Hop Pong Thué chinh thirc khi dugc sy dong y giita hai bén.

BEN CHO THUE (BEN A) BEN THUE (BEN B)
CONG TY TNHH TM - XD LE THANH
GIAM POC

LE HUU NGHiA
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PHU LUC 1.1
LICH THANH TOAN

1.  Bén B phii chii dpng thanh todn tién Thué Nha & cho Bén A theo Lich Thanh
Todn nhw sau ma khong cin Bén A c6 Théng Bdo nhic nhé:
- Pot 1: Pit Coc s6 tién 1a ...(S6 tién két chuyén tir Hop Pong Pit Coc)... va Thué Gia

Tri Gia Tang (VAT) tuong Gmg ngay khi ky Hop Dong Thué nay.

- Cac dot tiép theo, mdi Pot cach nhau mot thang: thanh toan mdi Pot 1 .......... VND cho
dén khi di 100% Gia Tri Cho Thué Nha & (theo Bang Tinh Minh Hoa Sé 1).

2. Bén B phai thanh toan céc chi phi khac theo quy dinh tai Phu Luc 1.2.

3. Cac Khoan Thanh Toan theo Hop Pong duoc tra bang dong Viét Nam. Bén B thuc

hién thanh toan cho Bén A bang Tién Mit tai dia chi cia Bén A hoic Chuyén
Khoan.

Page 12 of 16



Khu nha ¢ cao tang Lé Thanh Tan Tao

PHU LUC 1.2
CAC CHI PHI KHAC

- Quy Bao Tri: Bén B phai dong Quy Bao Tri cho Ban Quan Ly cua Bén A theo quy
dinh tai Ban N1 Quy Quan Ly St Dung Nha Chung Cu trudce khi bén A ban giao can ho.
Trong 05 (nim) nim thué dau, tién Quy Bao Tri dugc dong vao mdi dau nim thué véi sb
tién 1a 1.500.000 VND/nam.

- Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu Hang Thang (bao gdm phi sir dung thang
may, vé sinh thu gom rac, hé thdng chiéu sang cong trinh céng cong, phi an ninh trét tir...):
Bén B phai dong Phi Quan Ly cho Ban Quan Ly ctia Bén A theo quy dinh tai Ban Noi Quy
Quan Ly St Dung Nha Chung Cu (d6ng mét lan cho 3 thang) trude khi bén A Ban Giao
Can Ho va céc 1an tiép theo vao mdi ngay 25 tay cua thang trude khi bat dau quy tiép theo;
phi nay bat dau dugc tinh tir thoi diém ban giao nha & theo Lich Ban Giao dugc néu trong
Thong B4do Ban Giao Can Ho, bat ké 1a Bén B ¢6 thuc té dén nhan va/hodc st dung can hd
vao thoi diém d6 hay chua;

- Phi Bao Hiém Chay N6 (do Chu S¢ Hitu 1a Ngudi Pung Tén Thu Huong): Bén B
phai dong cho Bén A trudc khi nhan can ho, va dong hang nam cho Ban Quéan Ly ctia Bén
A. Trong truong hop ¢6 su ¢b chay no, Bén B s& dugc thy huong mot phan gia tri cho thué
tuong ing v4i thoi gian cho thué con lai theo ty 1¢ bdi thudng ciia Pon Vi Bao hiém.

- Cac Phi st dung’Dién, Nudc, Biéanhoai, Cap Truyén Hinh va cac dich vu khac C}o
Bén B thanh toan tryc ti€p cho bén cung cap di¢n, nudc, dién thoai va cac don vi cung cap
dich vu khac hodc thanh toan thong qua Ban quan ly ciia Bén A.

Ghi chi: Cac khoan chi phi va phi vé Dich vu s& dugc diéu chinh khi gia ca thi trudng co
bién dong.
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‘ PHU LUC 1.3
BAN GIAO VA NHAN CAN HO

1. Sau khi Bén B da thuc hién dﬁy da viéc thanh toan theo quy dinh tai Hop Déng , dai
dién Bén A va Bén B s€ 1p bién ban Ban giao.

2. Bén B d(‘”)ng y ddm nhan moi rui ro, nghia vu va trach nhi€m lién quan dén Can ho ké
tir khi Ban giao, bao gdm nhung khong giéi han nghia vu thanh toan cac khoan phai
tra theo Hop Pong nay khi dén han, bat ké 1a Bén B ¢6 thuc té sir dung Can ho vao
lac 4y hay chua.
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PHU LUC 1.4
THANH TOAN TRE HAN

Viéc Bén B thuc hién cham tré cac nghia vu thanh todn theo Hop Déng nay dugc giai

quyét nhu sau:

1. Khi qua thoi diém thanh toan cia mdi dot theo qui dinh ctia phu luc 1, Bén B phai tra
14i do cham thanh toan 1a 20,000vnd/ngay ké tir ngay dén han (ké cd ngay chii nhdt
va ngay 1é) nhung khong duoc cham thanh toan quéa 02 (hai) thang.

Ngay tinh tién phat sé dwoc cdp nhat dén khi khoan no duoc thanh todn hay
vdo thoi diém thanh Iy cham dirt Hop Pong . So tién phat sé dwoc truy thu vao thoi
diém chuyén nhuong sang tén hodc truoc khi can ho duoc ban giao hodac vao mot thoi
diém khdc theo quyét dinh ciia Bén A sau khi nhdn nha.

2. Néu qua 02 (hai) thang ma Bén B chua thuc hién trach nhiém thanh toan thi Bén A ¢6
quyén (nhung khong bat budc) don phuong cham diat Hop Pong nay va tiy y chio
Can ho cho khach hang khac.

3. Trinh ty thuc hién khoan 2 trén day nhu sau:

) Bén A s€ giri mot Thong bao c6 thoi han 30 (ba muoi) ngay cho Bén B
trong d6 néu quyet dinh ctia Bén A vé viéc cham dirt Hop Pong nay.

i) Néu Bén B van khong thanh toan hét tién thué trong vong 30 (ba muoi)
ngay theo thoi han cua Thong bao, Hop Pong xem nhu chim dut.

iii)  Bén B chip nhin mat cac khoan sau ddy, va Bén A s& hoan tra cho Bén B
tién thué nha & ma Bén A da thuc nhan tir Bén B sau khi d3 trir ra:

Khoan tién Pat Coc twong duong s tién 1a 100,000,000 vnd

Tién Phat Do Cham Thanh Toan cin cr theo Khoan 1 trén day.

Chi Phi Khic Phuc Sta Chita Cian HO nhung khong dudi
20,000,000vnd/ can.

Chi Phi Thué Nha ¢ twong duong 4,000,000vnd/ thang tinh tr ngay ky
Hop Dong Thué nay.

Thué Gia Tri Gia Tang, Thué Thu Nhap Doanh Nghiép Va Céac Thué
Khac.

iv)  Néu Bén B tir chdi nhan cac khoan tién dugc hoan lai nhu quy dinh tai
Khoan 3 (iii) hodc khong phan héi trong vong 30 ) (ba muoi) ngay ké tir ngdy
Thong Bao cua Bén A vé viée hoan tra; can ho van bi Bén A thu hoi va Hop
Pong Thué Nha xem nhu di dugce Thanh Ly.
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PHU LUC 1.5

BANG THONG KE VAT LIEU HOAN THIEN
CONG TRINH : CHUNG CU LE THANH TAN TAO

PIA PIEM : P. TAN TAO, Q. BINH TAN

STT | HANG MUC VAT LIEU GHI CHU
Khong gian
trong can ho
1 | P.khach, ngi, | Gach Ceramic 400x400, tudng-tran
bép mastic son nudc
2 |WC Gach ceramic 250x250, tuong 6p
ceramic 250x400, mastic son nudc,
lavabd treo.
3 | Bancong Gach 400x400, tu(‘mg-trﬁn mastic son
nuoc
4 | Kébép Mit ké op da granite
5 | Ta bép dudi Cira tii gb cong nghiép
6 | Cuadichinh Cira gb cong nghiép gan mat quan sat.
7 | CuadiP.ngu Cira gb cong nghiép
8 |Cuadi WC Cura nhom kinh Smm
9 | Cuaraban cong, | Ctra nhdm kinh Smm
clra sO
10 | Khoa ctra Trung Qudc hoic turong duong.
11 | Céac voi nudc Hang Viét Nam lién doanh
12 | Chau rira chén Inox hang VN chat luong cao
13 | Bdn cau, Lavabo Hang lién doanh Inax, Caesar,
American...
14 | Day dién LG, Taihan Sacom, Thinh Phat, hoac
tuong duong
15 | Céng tac, 6 cam, | Comet, JYE, hoic twong duong
CB
16 | Bén neon VN hoac lién doanh
17 | Quat hut Hang lién doanh (tuy can hd c6 hoac
khong)
18 | Cap dién thoai Pén ting cin hd VNPT,SPT,Viettel
19 | Cap Tivi Pén ting cin hd Viettel ,HTV, SCTV
20 | Pong Ho nude Pén ting cin ho (do Ban Quéan Ly cap)
21 | Ongcapnuéc | Nhya Minh Hung hoic tuong duong
22 | Pong ho dién Pén timg can hd
23 | Hé thong bao Pén timg can ho
chay
Ghi chu:

Gach men st dung cac hang nhu: Taicera, Thanh Thanh, hoac tuong duong ...
Son nude str dung cac hang nhu: Tison, Spec, Valspa, hoac twong duong ...
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